Marktgemeinde Altmelon

VERHANDLUNGSSCHRIFT

iiber die Sitzung des Gemeinderates

am 26, Juni 2020 in Altmelon, Probenraum des Musikvereines Altmelon.

Beginn: 19 Die Einladung erfolgte am 18. Juni 2020 durch
Ende: 21" Kurrende und e-mail.

ANWESEND WAREN:

Biirgermeister: Stauderer Manfred

Vizeblirgermeister:

1. gf.GR. Ing. Pélzl Reinhard gf.GR.  Haas Franz

2.
3. gf.GR. Bauer Manfred 4. GR. Hahn Martin
5. GR. Auer Manfred 6. GR, Frithwirth Natalie
7. GR. Kropfreiter Franz 8 GR. Haider Gerhard
9.

GR. Stiedl Petra
ANWESEND WAREN AUSSERDEM:;

ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:

Huber Barbara, DI Bauer Markus, Hochstdger Bernhard, Leister Gottfried, Fichtinger Gerhard
jun.

NICHT ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:

Vorsitzender: Blirgermeister Stauderer Manfred
Schriftfithrer; Hochtl Martin
Die Sitzung ist beschlussfihig
Die Sitzung ist bis auf Punkt 4 éffentlich
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Vor Beginn der Sitzung teilt der Biirgermeister mit, dass ein Dringlichkeitsantrag gem. § 46 Abs.
3 der NO Gemeindeordnung 1973 eingegangen ist (Beilage A).

Unbefristeter Dienstvertrag Leister Erika

Da der Dienstvertrag von Fr. Leister Erika mit 3, Juli 2020 abliuft ist dieser zu
verldngern,

Auf Grund der folgend angeflihrten Abstimmung, wurde der Dringlichkeitsantrag als nicht
Offentlicher Tagesordnungspunkt 12 in die Tagesordnung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:
Daflir: alle Anwesenden

Punkt 1
Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 17. April 2020

Das Sitzungsprotokoll vom 17.04.2020 wird von Biirgermeister Stauderer Manfred dem
Gemeinderat zur Kenntnis gebracht.
Auf Antrag des Biirgermeisters wird das Sitzungsprotokoll einstimmig angenommen.

Punkt 2
Amtshaussanierung — Auftragsvergabe der Planung und Ausschreibung

Der Vorentwurf des Architekturbiiros Atelier Langenlois fir die Sanierung des Amtshauses
wurde einer eingehenden Beratung unterzogen. Im wesentlichen sollen entsprechend dieses
Entwurfes die Biirordumlichkeiten im Erdgeschofi des bestehenden Gemeindeamtes
untergebracht und durch Adaptierung des alten Feuerwehrhauses entsprechend erweitert werden.
Die planlich dargestellte Aufteilung der Rdumlichkeiten wird grundsitzlich fiir in Ordnung
befunden., Es wurde auch ein Wartebereich fiir die Schulkinder sowie eine 6ffentliche WC-
Anlage vorgesehen. Im Obergeschofl des bestchenden Amtsgebidudes soll im wesentlichen nur
eine Vergroflerung des bestehenden Sitzungssaales vorgenommen werden. Im AuBenbereich soll
cine neue Fassadengestaltung mit Erneuerung der Fenster sowie eine Sanierung des Daches
vorgenommen werden. Hinsichtlich der Beheizung wurde mit den Vertretern der Fa,
Ledermiiller eine Besprechung abgehalten. Grundsitzlich erscheint die Ausstattung des
gesamten Gebiudes hier mit einer Fullbodenheizung als sinnvoll. Genauere Details werden
diesbeziiglich bei der Planung des gesamten Vorhabens mit eingearbeitet. Weiteres beigelegt
wurde auch eine Grobkostenschitzung fiir die Sanierung des bestehenden Gebaudes, welche sich
auf ca, € 640,000,-- belduft. Die Kosten fiir einen Neubau des Gemeindeamtes an einem neuen
Standort wiirden sich auf ca. € 920,000,-- belaufen. Beim Abbruch des bestehenden Gebiudes
und den Wiederaufbau eines neuen wiirden sich die Kosten auf ca. € 1.800.000,-- belaufen,
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Es erscheint als notwendig und sinnvoll, die Amtshaussanierung entsprechend des vorliegenden
Vorentwurfes in Angriff zu nehmen. Hinsichtlich der Finanzierung wird festgehalten, dass die
derzeit vorhandene Ricklage von ca. € 400.000,-- sowie die Bedarfszuweisungen der nichsten
Haushaltsjahre herangezogen werden sollen. Aus heutiger Sicht erscheint daher eine
Kreditaufnahme als nicht erforderlich.

Die Kosten fur Planung, Ausschreibung, Bauaufsicht, Haustechnik und Brandschutz werden sich
entsprechend der vorliegenden Kostenschitzung auf ca. € 72.500,-- belaufen, wobei festzuhalten
ist, dass dieser Betrag bereits in der vorliegenden Grobkostenschéitzung beinhaltet ist.

Der Biirgermeister stellt im Namen des Vorstandes den Antrag, das Architckturbiiro Atelier
Langenlois mit der Planung und Ausschreibung fiir die Sanierung des Amtshauses zu
beauftragen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Punki 3
Erhohung der Aufbahrungshallengebiihr

Aufgrund der Tatsache, dass die Aufbahrungshallengebiihr seit 2007 nicht mehr erhéht worden
ist, wurde die Gemeinde im Rahmen der durch das Land NO durchgefiihrten Gebarungseinschau
darauf hingewiesen, eine Erhéhung dieser Gebiihr vorzunehmen.

Im Namen des Vorstandes wird dem Gemeinderat daher vorgeschlagen, mit der vorbereiteten
Verordnung (Beilage B), die derzeitige Gebiihr von € 15,-- auf € 20,-- zu erhdhen.

Der Antrag wird einstimmig angenommern.

Punkt 4
Unbefristeter Dienstvertrag Einfalt Michaela

Von diesem Tagesordnungspunkt wird ein nichtéffentliches Protokoll verfasst.

A Punkt 5
Aufschiieffungsabgabe Schlager —
Reduzierung der Aufschliefungsabgabe auf die Héhe der Ergdnzungsabgabe

Entsprechend des Neubaus von Herrn Schlager Thomas und Frau Schlager-Nagy Gabriele und
der daraus resultierenden Aufschlieffungsabgabe wird auf den, dem Abgabenbescheid
beiliegenden Aktenvermerk vom 6. Mai 2020 verwiesen und dem Gemeinderat im Sinne einer
Gleichbehandlung vorgeschlagen, den AufschlieBungsbeitrag auf die Hohe des im Gesetz fiir
derartige Fille vorgesehenen Ergidnzungsabgabenbetrages zu reduzieren. Dieser belduft sich in
diesem Fall auf einen Betrag von € 4.218,75.

Der Antrag im Namen des Vorstandes wird einstimmig angenommen.

Seite 3 von 7



Punkt 6
Aufschliefungsabgabe — Erhdhung des Einheitssatzes

Im vom Land NO durchgefithrten Gebarungspriifungsbericht vom 28. Janner 2020 wurde
beméngelt, dass die Hohe des Finheitssatzes fiir die Berechnung der AufschlieBungsabgabe
letztmalig mit Beschluss des Gemeinderates vom 25. Mai 2012 mit € 450,-- festgesetzt wurde.
Es wurde daher empfohlen, eine Neuberechnung des Einheitssatzes durchzufithren und eine
entsprechende Anpassung vorzunehmen., Da seit dem Jahr 2012 eine Steigerung des
Baukostenindexes erfolgt ist, wird in der Gemeinderatssitzung seitens des Gemeindevorstandes
der Antrag gestellt, den Einheitssatz fiir die Berechnung der AufschiieBungsabgabe auf € 500,--,
mit der vorbereiteten Verordnung (Beilage C) zu erhéhen,

Der Antrag wird einstimmig angenommen,

Punkt 7
Gebrauchsabgabe — Anderung der bestehenden Verordnung

Der Bilirgermeister teilt mit, dass im Gebarungspriifungsbericht auch die Erhéhung der
Gebrauchsabgabe empfohlen wurde da die Gemeinde alle Finnahmeméglichkeiten im
hochstzuldssigen Ausmal} ausschépten muss um Bedarfszuweisungsmittel in Anspruch nehmen
zu kénnen,

Der Biirgermeister stellt die Erhéhung von € 26,-- auf € 31,05 pro angefangene 100 Lingenmeter
im Gemeinderat zur Diskussion.

Nach ciner ldngeren Besprechung stellt der Biirgermeister den Antrag die Gebrauchsabgabe
(Verordnung: Beilage D) fur Kanal-, Wasser- und Gasleitungen mit Ausnahme der tiblichen
Hausanschlisse je begonnenen 100 Lingenmetern auf den Hochstsatz von € 31,05 festzulegen
da es sich insgesamt ,,nur um eine Erhdhung von € 454,50 aufgeteilt auf 7 Genossenschaften
handelt.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Punkt 8
Wohnbauforderungsrichtlinien

Grundsitzlich ist festzuhalten, dass sich die derzeitigen und ortsiiblichen Baulandpreise in
unserer Gemeinde bei ca. € 11,--/m* bewegen und demzufolge fiir einen 1.000 m? grofien
Bauplatz finanzielle Mittel in der H8he von ca. € 11.000,-- aufgebracht werden miissen. Stellt
man dem die Aufschliefungskosten mit den derzeitigen Forderrichtlinien gegeniiber, ergeben
sich fiir einen 1.000 m? groflen Bauplatz Kosten in der Hohe von ca. € 5.350,--. Eine weitere
Senkung bzw. ginzliche Abschaffung der Wohnbauférderung  Thinsichtlich  der
Aufschliefungskosten wiirde dazu filhren, dass nahezu eine Angleichung zwischen
Bauplatzkosten und Aufschlieflungskosten gegeben wire und diese Tatsache in unserer Region
keine VerhdltnisméBigkeit mehr darstellen wiirde.

Die Situation in unserer Gemeinde stellt sich so dar, dass es uns in den letzten 20 Jahren nur
durch derartige MaBnahmen gelungen ist, den Abwanderungstrend einigermallen entgegen zu
wirken., Gesamt gesehen bedeutet dies, dass es fiir unsere Gemeinde bereits einen grofien Erfolg
darstellt, wenn sich jdhrlich 1 bis 2 Jungfamilien dazu entscheiden, sich in unserem
Gemeindegebiet niederzulassen.
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Die Inkaufnahme der langen Pendlerwege zu den einzelnen Arbeitsplédtzen sind neben den noch
erschwinglichen Bauland- und AufschlieBungskosten auf eine hohe Wohnqualitit und ein
funktionierendes Vereins- und Gesellschaftsieben in unserer Gemeinde zuriickzufiihren. Auch
die Einfiihrung der Immobilienertragssteuer wird und hat bereits dazu gefithrt, dass diese Kosten
von den Grundeigentiimern auf den Kéaufer abgewilzt werden und letztendlich wieder vom
Endverbraucher zu tragen sind.

Unter all diesen Gesichtspunkten werden aus Sicht des Gemeindevorstandes dem Gemeinderat
folgende Wohnbaurichtlinien zur Beschlussfassung vorgeschlagen:

Die Marktgemeinde Altmelon gewihrt im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten Biirgern, die
ihren Wohnsitz in der Gemeinde Altmelon haben, unter bestimmten Voraussetzungen dber
Antrag cinen ecinmaligen nicht riickzahlbaren Férderungsbeitrag fiir die aufgrund der NO
Bauordnung 2014 von der Marktgemeinde Altmelon bescheidmiflig vorgeschriebenen
Aufschliefflungsabgabe.

Nachfolgende Punkie sind Voraussetzung fiir die Gewdhrung:

e Die Forderung ist mittels des von der Gemeinde aufgelegten Formulars zu beantragen,

s Hauptwohnsitz des Forderungswerbers. Als Hauptwohnsitz gilt nicht die blofle
Formalitdt, sondern der Antragsteller muss den Mittelpunkt seines Lebensinteresses in
der Gemeinde Altmelon haben und diese Kriterien nach Vollendung des Bauvorhabens
erfilllen. Der Hauptwohnsitz muss zumindest zehn Jahre ohne Unterbrechung in der
Marktgemeinde Altmelon begriindet sein. ‘

¢ An Zweitwohnsitzer wird grundsétzlich keine Wohnbauforderung gewihrt, Sollten
Zweitwohnsitzer nach Fertigstellung des Wohnhauses, aber maximal innerhalb von 5
Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde
begriinden, so haben sie die Mdoglichkeit, auf Antrag die Wohnbauférderung in Anspruch
zu nehmen.

o Der Antragsteller muss zur Leistung der AufschlieBungsabgabe rechtskriftig verptlichtet
worden sein.

e Der Forderungswerber muss mindestens Hilfteeigentiimer der Liegenschaft bzw. des
Eigenheimes sein,

o Errichten Bauwerber ein weiteres Wohngebdude, obwohl sie bereits Besitzer einer
Liegenschaft sind, wird keine weitere Wohnbauforderung der AufschlieBungsabgabe
gewdhrt.

¢ Die Gemeinde behilt sich das Recht vor, eine gewahrte Forderung zu widerrufen, wenn
sich herausstellt, dass nicht alle Voraussetzungen tatsdchlich erfullt wurden, insbesondere
wenn das Bauvorhaben nicht der bestimmungsgemilien Nutzung zugefithrt wurde.

Die Gewiihrung der Wohnbauforderung erfolgt nach folgendem Modus:

Bei Gewihrung einer Wohnbaufdrderung von 60 % werden 40 % nach schriftlichem Antrag
sofort als nichtriickzahlbare Wohnbauforderung von der filligen Aufschliefungsabgabe in
Abzug gebracht. Die restlichen 20 % werden nach Fertigstellung auf Antrag des
Forderungswerbers zurlickerstattet. Die Fertigstellungsmeldung muss spétestens innerhalb von 7
Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung eingebracht werden.

Auf die Gewihrung eines Férderungsbeitrages besieht kein Rechtsanspruch.

Diese Richtlinie tritt mit 1.1.2021 in Kraft. Gleichzeitig wird die vom Gemeinderat beschlossene
Richtlinie (Gemeinderatssitzung vom 23.06.1996, TOP 3) aufler Kraft gesetzt.

Der Antrag wird im Namen des Vorstandes einstimmig beschlossen.
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Erginzungsabgabe:

Gem. § 39 Abs.3 NO BO ist die Ergénzungsabgabe auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem
bebauten Bauplatz noch nie ein AufschlieBungsbeitrag, eine Aufschlieungsabgabe oder eine
Erginzungsabgabe vorgeschrieben wurde,

Bauplatz ist ein Grundstiick im Bauland, dass seit dem 1. Janner 1989 ununterbrochen als
Bauland gewidmet und am 1. Jinner 1989 mit einem baubehérdlich bewilligten Gebiude oder
Gebaudeteil, ausgenommen solche nach § 18 Abs. 1aZ 1, § 17 Z 8 und § 23 Abs. 3 vorletzter
Satz, bebaut war.

In der Marktgemeinde Altmelon ist der erste Flichenwidmungsplan erst Mitte der 90-iger Jahre
und somit erst nach dem 01.01.1989 in Kraft getreten. Dies bedeutet nach der derzeitigen
Rechtslage, dass siimtliche bebauten und unbebauten Grundstiicke im Bauland, wenn sie im
Zuge einer baubehdrdlichen Genehmigung nicht bereits zum Bauplatz erkldrt wurden, keine
Bauplatzeigenschaft aufweisen. Bei nahezu samtlichen Bauvorhaben bei bereits seit Jahrzehnten
bestehenden Gebiuden miisste dsher die Bauplatzeigenschaft durch eine gesonderte
Bauplatzerklarung herbeigefithrt werden. Dies hétte des weiteren zur Folge, dass anstatt der im §
39 Abs.3 der NO Bauordnung vorzuschreibenden Ergéinzungsabgabe fiir Altbestinde die
gesamte AufschlieBungsabgabe zu entrichten wire. Bis zum heutigen Zeitpunkt ist vom
Gesetzgeber keine diesbeziigliche Anpassung der derzeit giiltigen Rechtslage vorgenommen
worden. Allein das Inkrafitreten des ersten Flichenwidmungsplanes vor dem 01.01.1989 kann
nicht ausschlaggebend daflir sein, ob in unserer Gemeinde die gesamte AufschlieBungsabgabe
oder wie in fast allen anderen Gemeinden von Niedertsterreich die Erginzungsabgabe
vorzuschreiben ist. Eine derartige Vorgangsweise wiirde dem urspriinglichen Gedanken dieser
Gesetzesdnderung eine Gleichbehandlung aller Betroffenen herbeizufilhren mehr als
widersprechen. RS

Als weitere Besonderheit in unserer Gemeinde sind auch die Vielzahl an
Giiterwegerhaltungsbeitrige anzuftihren die im Zuge der Errichtung von o6ffentlichen
Giiterwegen in den letzten Jahrzehnten in Formm von Eigenleistungen und finanziellen Mitteln
von den betroffenen Mitbiirgern geleistet wurden. Leistungen die gem. § 38 Abs.7 der NO
Bauordnung, wenn sie nachweisbar sind, auf die AufschlieBungsabgabe anzurechnen sind.
Aufgrund der Komplexitdt der derzeitigen Rechtslage und der gemeindespezifischen
Gegebenheiten in dieser Materie ist es nahezu unméglich, einheitliche Férderungsrichtlinien fiir
die Vorschreibung der Erginzungsabgabe zu ermitteln,

Es wird daher zu den grundsitzlichen Wohnbaufbrderungsrichtlinien dem Gemeinderat
vorgeschlagen, hinsichtlich der Erginzungsabgabe in all diesen Fillen zukiinftig eine
Einzelentscheidung durch Gemeinderatsbeschluss herbeizufilhren.

Der Antrag wird im Namen des Vorstandes einstimmig beschlossen.

Punkt 9
Pfingstsammiung 2020

Der Biirgermeister stellt im Namen des Vorstandes den Antrag die Pfingstsammlung 2020 der

Bezirkshauptmannschaft Zwettl mit einem einmaligen Betrag von € 70,-- zu unterstiitzen,
Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Punkt 10
Kostenbeitrag Bérentrail

Fir die Bewerbung und Instandhaltung der Bérentrailstrecke in unserer Gemeinde wurde im
Rahmen einer Kooperationsbesprechung am 26.11.2018 ein Kostenbeitrag in der Hohe von
€ 2.500,-- fiir die Jahre 2018-2020 fiir unsere Gemeinde festgelegt.

Es wird seitens des Gemeindevorstandes dem Gemeinderat daher vorgeschlagen, diese
vereinbarte Zahlung zu leisten. Nicht zuletzt deshalb, weil sich der Birentrail immer groBerer
Beliebtheit erfreut.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Punkt 11
Senioren - Sommerfest

Aufgrund der immer noch anhaltenden Covid-19 Beschrénkungen wurde der fiir das heurige Jahr
geplante Ausflug zum Kehlsteinhaus sowie zum Hangar 7 abgesagt und bis auf weiteres
verschoben. In Zusammenarbeit mit dem Seniorenbund Altmelon wurde vereinbart, statt dieser
Veranstaltung ein sogenanntes Sommer-Seniorenfest im Gasthaus Lichtenwallner abzuhalten.
Die musikalische Umrahmung fiir diese Veranstaltung wird vom Obmann des Seniorenbundes
organisiert. Als Termine flir diese Veranstaltung wurde der 1. August 2020 und als Ersatztermin
der 8. August 2020 vorgesehen. Fiir diese Veranstaltung wird noch eine gesonderte Einladung
seitens der Gemeinde erfolgen.

Da in diesem Jahr keine Bus- und Eintrittskosten anfallen, wird dem Gemeinderat durch den
Vorstand vorgeschlagen, dieses Sommer-Seniorenfest mit einem Gutschein im Wert von € 10,--
pro Teilnehmer zu unterstiitzen. Sollten fiir die notwendige Musikanlage Kosten anfallen, so
wird zusétzlich vorgeschlagen, auch diese seitens der Gemeinde zu tibernehmen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Punkt 12
Unbefristeter Dienstvertrag Leister Ervika

Von diesem Tagesordnungspunkt wird ein nichtoffentliches Protokoll verfasst.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am .25:.2......... 2020 genehmigt.
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